Nazov materialu:  Odpredaj pozemku KN-C parc. €. 1441/54 v k. 0. mesta Leopoldov vo
vlastnictve Mesta Leopoldov

Predkladatel’: Ing. Adriana Urbanova, MBA; prednostka MsU Leopoldov
Datum spracovania: 26. 05. 2026

Urcenie pre organ mesta: komisie MZ, Mestské zastupitel'stvo, hlavny kontrolér

Vychodisko - zdovodnenie potreby materialu

Potreba majetkopravneho vysporiadania pozemkov v meste Leopoldov.

Stavba zrealizovana na pozemku KN-C parcelné ¢islo 1441/39 (podl'a geometrického planu €.
154/2022 na zameranie stavby na parcele KN-C ¢. 1441/54 uradne uverené¢ho dia 06. 12. 2022
pod Cislom G1 546/2022).

Stavba pristreSku je spdsobild na uzivanie Rozhodnutim Mesta Leopoldov, Spolo¢ného
obecného uradu so sidlom v Leopoldove ¢. 315/2026-HZ zo dia 05. 05. 2026.

Informacny zaklad — hlavny obsah materialu:
Stav v r. 2024:

Stavebnici Stanislav MiSut a manzelka Slavka MiSutova zrealizovali stavbu v byte ¢. 2
v bytovom dome stipisné ¢islo 67 na Hlohovskej ceste v Leopoldove pozostavajicu z pristavby
zadveria so vstupom. Umiestnenie danej pristavby je na pozemku KN-C parc. ¢. 1441/54 (o
vymere 16 m2, druh pozemku zastavana plocha), ktory je sucastou pozemku KN-C parcelné
Cislo 1441/39 (o vymere 66 m2, druh pozemku zastavand plocha anadvorie) podla
geometrického planu ¢. 154/2022 na zameranie stavby na parcele KN-C ¢. 1441/54 uradne
uveren¢ho dna 06. 12. 2022 pod Cislom G1 546/2022.

K legalizécii pristavby je nevyhnutné, aby pozemok pod stavbou vlastnili stavebnici pripadne,
aby k danému pozemku preukazali iné¢ pravo. Pozemok pod stavbou nachadzajicou sa na
verejnom priestranstve vSak vlastni Mesto Leopoldov v spoluvlastnickom podiele 10/14
k celku azvysny podiel 4/14 k celku spravuje Slovensky pozemkovy fond (za vlastnikov
Kluchové Margita, Ottingerova Maria, Lehotska Irena, Ottingerova Valéria).

Mesto Leopoldov mé dlhodobo zamer vysporiadat’ majetkopravne vzt'ahy k pozemkom najma
pod verejnymi priestranstvami.

Nasledne bude mozné uzatvorit’ Zmluvu o buducej kipnej zmluve so Stanislavom MiSutom
a Slavkou MiSutovou, priCcom uzatvorenie kupnej zmluvy pozemku pod stavbou pristavby
zadveria bude podmienené zlegalizovanim pristavby zadveria.

Podl’a znaleckého posudku €. 26/2024 vypracovaného Ing. Robertom Gergi¢om, RSc., znalcom
v odbore stavebnictvo dna 15. 02. 2024 bola vSeobecna hodnota pozemku stanovena vo vyske
22,59 eur/m? s tym, Ze predajni cenu Mesta Leopoldov za pozemok pod stavbou pristavby
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navrhujeme stanovit’ na minimdlne cenu, ktord ndm za dané pozemky vycislil Slovensky
pozemkovy fond, a to 27,11 eur/m2.

Mestskému zastupitel'stvu bolo odporucené schvalit uzatvorenie Dohody o zruSeni
a vyporiadani podielového spoluvlastnictva so Slovenskym pozemkovym fondom, Budkova
36, 817 15 Bratislava a nasledne vysporiadat’ pozemok pod stavbou — pristavbu Stanislava
Misuta a Slavky MiSutovej (a to uzatvorenim zmluvy o budicej kipnej zmluve, aby pristavba
mohla byt’ dodato¢ne zlegalizovana. Nasledne bude uzatvorena kipna zmluva — pozemok pod
stavbou vo vlastnictve Ziadatel'ov). Tato dohoda pojednéava o kupe spoluvlastnickeho podielu
4/14 k celku — tj. k pozemkom KN-C parcelné ¢islo 1441/39 a KN-C parcelné ¢islo 1441/40
od Slovenského pozemkového fondu za finanént nahradu 27,11 eur/m2, tj. celkova kipna cena
predstavuje 1068,91 eur. S kiipou predmetnych spoluvlastnickych podielov je spojena tthrada
spravnych poplatkov potrebnych na vklad vlastnickeho prédva a pauSalne nédklady vycislené
Slovenskym pozemkovym fondom vo vyske 10,00 eur, ktoré bude hradit’ Mesto Leopoldov.

Prijaté uznesenie ¢. C/16/2024/4 zo dna 24. 06. 2024:
MZ schval'uje

zrusenie a vyporiadanie podielového spoluvlastnictva, ato odkipenim nasledovnych
spoluvlastnickych podielov na pozemkoch nezistenych vlastnikov spravovanych Slovenskym
pozemkovym fondom, ICO: 17 335 345, Budkova 36, 817 15 Bratislava v k. u. Leopoldov
zapisanych na liste vlastnictva €. 2699:
— spoluvlastnicky podiel 4/14 k celku pozemku KN-C parcelné ¢islo 1441/39, druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 66 m2,
— spoluvlastnicky podiel 4/14 k celku pozemku KN-C parcelné ¢islo 1441/40, druh
pozemku zastavana plocha a nddvorie o vymere 72 m2
za cenu 1 068,91 eur. Mesto Leopoldov hradi néklady spojené s thradou spravnych poplatkov
potrebnych na vklad vlastnickeho prava a pauSalne ndklady spojené s uzatvorenim dohody
o zruSeni a vyporiadani podielového spoluvlastnictva vyc€islené Slovenskym pozemkovym
fondom vo vyske 10,00 eur.

Aktualizacia k 03. 03. 2025:

Mesto Leopoldov nadobudlo spoluvlastnicke podiely od SPF Dohodou o zruSeni
a vyporiadani vlastnictva dina 24. 01. 2025. Zmluvna jednotkova cena (navrhnuti zo
strany SPF) predstavovala 27,11 eur / m2.
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§ 9a zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci:

(15) Obec nie je povinna vykonat’ obchodnu verejnll siitaz, drazbu a ani priamy predaj pri
prevode

b) pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatel’a vratane pril’ahlej plochy,
ktora svojim umiestnenim a vyuZitim tvori neoddeliteI’ny celok so stavbou,

f) majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel'a, o ktorom obecné zastupitel'stvo
rozhodne trojpéatinovou vacsinou vSetkych poslancov, ak st splnené tieto podmienky:

3. v§eobecna hodnota prevadzaného majetku je stanovena znaleckym posudkom, ktory v
den schvailenia prevodu nie je starsi ako devit’ mesiacov; stanovenie vSeobecnej hodnoty
prevadzaného majetku znaleckym posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota majetku obce
neprevysuje 3 000 eur alebo pri obciach nad 30 000 obyvatelov hodnota majetku obce
neprevysuje 7 500 eur na zdklade preukazateI'ného porovnania s obdobnym majetkom obce
alebo inou verejne dostupnou ponukou na predaj obdobnej veci, ak osobitné predpisy o
hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave a meste KoSice neustanovuju inak.

(16) Pri prevode majetku obce podl'a odseku 15 je obec povinna dohodnut’ kiipnu cenu najmene;j
vo vySke v§eobecnej hodnoty majetku, okrem prevodu majetku obce podl'a odseku 15 pism. e)
a 1), kedy je obec opravnena dohodnut’ nizSiu kipnu cenu nez je vSeobecnd hodnota majetku
alebo hodnota majetku obce zistend na zadklade porovnateI'ného porovnania podl'a odseku 15
pism. f) tretieho bodu. Pri prevode majetku obce podl'a odseku 15 sa ustanovenia odsekov 13 a
14 nepouziju.

Z uvedenych ustanoveni vyplyva, ze Mesto Leopoldov je povinné prihliadat’ na vSeobecnt
hodnotu majetku stanovenu znaleckym posudkom, ktory v den schvalenia prevodu nie je starsi
ako devit’ mesiacov.

Ked’ze znalecky posudok ¢. 26/2024 bol vypracovany Ing. Robertom Gergi¢om, RSc., znalcom
v odbore stavebnictvo dina 15. 02. 2024 (¢o je dlhSie obdobie ako 9 mesiacov), Mesto
Leopoldov zadalo spracovanie aktualizacie znaleckého posudku, ¢oho vysledkom je Znalecky
posudok ¢. 24/2025 zo dna 04. 03. 2025 zhotoveny vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti — pozemku parcela registra ,,C*“ KN €. 1441/54 podl'a GP ¢. 154/2022.

Vseobecna hodnota pozemku KN-C parc. ¢. 1441/54 v k. 4. Leopoldov, druh pozemku
zastavand plocha a nadvorie o vymere 16 m2 vo vlastnictve Mesta Leopoldov bola stanovena
znaleckym posudkom ¢. 24/2025 zo dia 04. 03. 2025 vo vyske 45,18 eur/m2, ¢o pri vymere 16
m?2 predstavuje 722,88 eur.

Uznesenia mestského zastupitel’stva prijaté dna 24. 03. 2025:
C/22/2025/4

MZ schvaluje skuto¢nost, ze majetok Mesta Leopoldov - pozemok KN-C parcelné Cislo
1441/54, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 16 m2 — nachadzajici sa v k. u.
mesta Leopoldov vo vlastnictve Mesta Leopoldov, od¢leneny geometrickym planom ¢.
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154/2022 zo dna 28. 11. 2022 overenym diia 06. 12. 2022 pod Cislom G1 546/2022 od pozemku
KN-C parc. ¢. 1441/39, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 66 m2 -
je prebytocny, Mesto Leopoldov ho prostrednictvom svojich orgdnov a spravcov trvale
nepouziva na plnenie svojich tloh. Pozemkova nehnutel'nost’ KN-C parcelné Cislo 1441/54,
druh pozemku zastavand plocha a nadvorie o vymere 16 m2 — nachadzajica sa v k. 0. mesta
Leopoldov vo vlastnictve Mesta Leopoldov od¢lenena geometrickym planom €. 154/2022 zo
dia 28. 11. 2022 overenym dila 06. 12. 2022 pod ¢islom G1 546/2022 od pozemku KN-C parc.
&. 1441/39, druh pozemku zastavana plocha a nidvorie o celkovej vymere 66 m2 spiiia
nasledovné konkrétne kritéria definované v § 4 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
Mesta Leopoldov schvalenych uznesenim ¢. C/13/2024/6 dia 26. 02. 2024:

a) je to nehnutel'nost’ vo vlastnictve mesta, ktori mesto nevyuziva pre plnenie svojich

uloh viac ako 5 rokov,

c¢) nehnutel'nost’ vo vlastnictve mesta, na ktorej sprevadzkovanie nemé mesto alokované

prostriedky v aktudlnom trojrocnom rozpocte, pricom ani nie je mozné jej vyuzitie

v kontexte moznych externych zdrojov financovania,

d) je to nehnutelnost’ vo vlastnictve mesta, ktorej d’alSie vyuzivanie nie je zahrnuté

v aktudlnom PHSR alebo inom strategickom dokumente,

e) pozemky vo vlastnictve mesta, ktoré su prilahlé¢ k nehnutel'nostiam vo vlastnictve

ziadatel’a a slizia alebo mozu slazit’ iba pre jeho potreby.

C/22/2025/5

Mestské zastupitel'stvo schval'uje uzatvorenie zmluvy o buducej kiipnej zmluve so Stanislavom
Misutom, rod. MiSutom, trvale bytom Hlohovska cesta 67/76, 920 41 Leopoldov a manzelkou
Slavkou Misutovou, rod. Trgalovou, trvale bytom Hlohovska cesta 67/76, 920 41 Leopoldov,
predmetom ktorej bude uzatvorenie buducej kiipnej zmluvy na prevod vlastnickeho prava k
nehnutelnosti — k pozemku KN-C parcelné ¢islo 1441/54, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie o vymere 16 m2 — nachadzajucej sa v k. 0. mesta Leopoldov vo vlastnictve Mesta
Leopoldov, od¢lenenej geometrickym planom ¢. 154/2022 zo dna 28. 11. 2022 overenym dna
06. 12. 2022 pod ¢islom G1 546/2022 od pozemku KN-C parc. €. 1441/39, druh pozemku
zastavand plocha a nadvorie o celkovej vymere 66 m2 za kiipnu cenu 45,18 eur/m2 v sulade s
§ 9a ods. (15) pism. b) Zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsSich predpisov.
Vychodiskom pre stanovenie ceny bola vSeobecna hodnota pozemku KN-C parcelné Cislo
1441/54, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 16 m2 — nachédzajiceho sa v k.
u. mesta Leopoldov vo vlastnictve Mesta Leopoldov, od¢lenené¢ho geometrickym pldnom ¢.
154/2022 zo dna 28. 11. 2022 overenym dna 06. 12. 2022 pod ¢islom G1 546/2022 od pozemku
KN-C parc. ¢. 1441/39, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 66 m2
stanovena Znaleckym posudkom ¢. 24/2025 zo dna 04. 03. 2025 spracovanym znalcom v
odbore stavebnictvo. Celkova predajné cena predstavuje 722,88 eur. Néklady na spracovanie
znaleckého posudku €. 26/2024 vo vyske 200,00 eur, ndklady na spracovanie Znaleckého
posudku €. 24/2025 zo dna 04. 03. 2025 vo vyske 150,00 eur, ako i spravny poplatok za navrh
na vklad do katastra nehnutelnosti hradi kupujuci. Uzatvorenie kupnej zmluvy bude
podmienené zlegalizovanim pristavby zadveria so vstupom stojacej na predmetnom pozemku.
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Aktualizacia k 26. 05. 2026:

Mesto Leopoldov uzatvorilo dita 16. 04. 2025 s buducimi kupujucimi Zmluvu o buducej kupne;j
zmluve v zmysle vyssie uvedeného uznesenia mestského zastupitel’stva.

Dia 05. 05. 2026 bolo vydané Mestom Leopoldov, Spolo¢ny obecny trad so sidlom
v Leopoldove Rozhodnutie ¢. 315/2026-HZ, ktorym bolo potvrdené, Ze stavba pristreSku na
pozemku parc. €. 1441/54 je spOsobild na uzivanie, ¢im bola splnena podmienka na odpredaj
pozemku pod stavbou.

Ked'Ze vSeobecnd hodnota majetku bola stanovend znaleckym posudkom dia 04. 03. 2025,
Mesto Leopoldov zadalo spracovanie aktudlneho znaleckého posudku v nadvédznosti na § 9a
ods. (16) zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci.

Znaleckym posudkom ¢. 64/2026 zo dna 26. 05. 2026 bola stanovend jednotkova hodnota
pozemku parc. ¢. 1441/54 vo vyske 52,71 eur/m?, tj. vieobecna hodnota pozemku pri vymere
16 m? predstavuje 843,36 eur.

Navrh na uznesenie po predloZeni dodato¢ného kolauda¢ného rozhodnutia, na zasadnuti
Mestského zastupitel’stve v Leopoldove dia 22. 06. 2026:

Mestské zastupitel'stvo schvaluje odpredaj pozemku pod stavbou - pristavbou zadveria,
pristresku so vstupom — pozemku KN-C parcelné Cislo 1441/54, druh pozemku zastavana
plocha a nadvorie o vymere 16 m? — nachadzajuceho sa v k. 1. mesta Leopoldov vo vlastnictve
Mesta Leopoldov odClenen¢ho geometrickym planom ¢. 154/2022 zo dna 28. 11. 2022
overenym dia 06. 12. 2022 pod ¢islom G1 546/2022 od pozemku KN-C parc. ¢. 1441/39, druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 66 m? Stanislavovi Misutovi, rod.
MiSutovi, trvale bytom Hlohovska cesta 67/76, 920 41 Leopoldov a manzelke Slavke
Misutovej, rod. Trgalovej, trvale bytom Hlohovska cesta 67/76, 920 41 Leopoldov, za cenu
52,71 eur/m?. Odpredaj pozemku je v sulade s § 9a ods. (15) pism. b) Zakona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov. Vychodiskom pre stanovenie ceny bola vSeobecna
hodnota pozemku KN-C parcelné Cislo 1441/54, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie
o vymere 16 m? — nachadzajuceho sa v k. . mesta Leopoldov vo vlastnictve Mesta Leopoldov,
odclenen¢ho geometrickym planom ¢. 154/2022 zo dna 28. 11. 2022 overenym dina 06. 12.
2022 pod cislom G1 546/2022 od pozemku KN-C parc. ¢. 1441/39, druh pozemku zastavana
plocha a nadvorie o celkovej vymere 66 m? stanovena Znaleckym posudkom &. 64/2026 zo diia
26. 05. 2026 spracovanym znalcom v odbore stavebnictvo. Celkova predajné cena predstavuje
843,36 eur. Néaklady na spracovanie znaleckého posudku ¢. 26/2024 vo vyske 200,00 eur,
naklady na spracovanie Znaleckého posudku €. 24/2025 zo dia 04. 03. 2025 vo vyske 150,00
eur, ndklady na spracovanie znaleckého posudku ¢. 64/2026 zo dna 26. 05. 2026 vo vyske
150,00 eur, ako i spravny poplatok za nadvrh na vklad do katastra nehnutel'nosti hradi kupujuci.
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Prilohy:

Geometricky plan G1 546/2022
Znalecky posudok €. 64/2026 zo dna 26. 05. 2026
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